Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data
sporzadzenia

prospektu 27.01.2026 r.

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

03-921 Warszawa ul. Londynska 27
Adres Inwestycji:

£6dz ul. Nowa 5

Deweloper JR Nowa spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego rejestru Sadowego nr KRS 0001051684)

Adres

Numer NIP i REGON

NIP:1133104874

REGON:526087287

Numer telefonu

509 358 865

Adres poczty elektronicznej

biuro@jrgroup.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.jrgroup.pl




L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego?

Dziatka gruntu nr 241/6 potozona w obrebie geodezyjnym W-24 w todzi

przy ulicy Nowej 5 w Lodzi

Numer ksiggi
wieczystej

LD1M/00351434/0

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace obiektow
istniejgcych
potozonych W
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych  na
warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje sig:

- od strony poinocnej — zrewitalizowany obiekt mieszkalny wielorodzinny

- od strony wschodniej — ulica Nowa oraz obiekty mieszkalne wielorodzinne

- od strony poludniowej — obiekt mieszkalny wielorodzinny

- od strony zachodniej — prywatny parking wielostanowiskowy na otwartej przestrzeni

W odlegtosci okoto 300 m droga krajowa nr 14.

W odlegtosci ok.1200m Dworzec £.6dz Fabryczna, ktory obstuguje pociagi PKP Intercity,
Koleje Wielkopolskie, £.6dzka Kolej Aglomeracyjna oraz Polregio.
W odleglosci ok. 100-300m przystanki autobusowe oraz tramwajowe.

Gtowne skupisko obiektow gastronomicznych i ustugowych w rejonie ulicy Piotrkowskiej
(w odleglosci ok. 1800m). W promieniu drobne obiekty handlowo — ustugowe m.in.
warsztaty samochodowe, centrum medyczne, ushugi remontowe, sklepy.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gminy przestrzennego Lodzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. z wyrdznieniem zmian
dokonanych uchwatami: Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia 2021 r. — wielofunkcyjny kwartat srodmiejski I11,
Miejscowy plan Uchwata nr IX/316/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r.
zagospodarowania | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie
alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Prz¢dzalnianej, Juliana
Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego
Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne¥ Uchwata nr XL/1207/21 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Miasta £.6dz.




UCHWALA NR LV/1146/13 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16 stycznia 2013
r. w sprawie Strategii przestrzennego

rozwoju Lodzi 2020+.

UCHWALA NR XXXIV/1122/20 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 24 grudnia 2020
r. zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji miasta

Lodzi.
Ustalenia Przeznaczenie Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
obowiazujacego terenu symbolami: 1.1. MW

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  dla
terenu objetego

przeds1¢;wz1¢.01em Maksymalna 33
deweloperskim lub . L
. Intensywnosc
zadaniem
inwestycyjnym zabudowy
yeyIny Maksymalna i 0d 1,0 do 3,3
minimalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: a) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2) przeznaczenie uzupetniajace: a) tereny zabudowy
ustugowej, b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, c)
infrastruktura techniczna.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy 65%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17m

Minimalny wudziat procentowy powierzchni| 10%
biologicznie czynnej

Minimalna  liczba  miejsc  do Minimum 1 miejsce parkingowe na
parkowania kazde mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu przyrody i krajobrazu kulturowego

wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska:




1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespolow par-
kingow wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

b) przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog oraz
linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania
zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych
szpalerow drzew, z dopuszczeniem
uzupelniania 1 wymiany drzewostanu,
b) nakaz realizacji projektowanych
szpalerow drzew oznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca
sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku
drzew — za wyjatkiem odcinkow, gdzie
jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepisow odr¢gbnych
dotyczacych drog publicznych;

3) w zakresie ochrony wad:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z
indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
b) dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekéw zgodnie z
wymaganiami zawartymi w przepisach
odrebnych dotyczacych budownictwa,
c) zakaz gromadzenia $ciekow
bytowych w zbiornikach
bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen
umozliwiajacych wykorzystanie na
miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
gruntu na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

) nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i
roztopowych, sptywajacych z
powierzchni szczelnych dachow, ulic i
placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawne;j,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru
wod opadowych od instalacji
kanalizacji sanitarnej przed ich
podiaczeniem do sieci kanalizacji




ogolnosptawnej w przypadku budowy,
przebudowy lub remontu calego
budynku,

g) dopuszczenie budowy
podczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:
tereny zabudowy oznaczone na rysunku
planu symbolami: MW, MW/U, U
zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okre$lonych jako ,tereny w
strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow”’, w rozumieniu
przepisé6w odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku;

5) w zakresie ochrony powietrza —
nakaz stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepta spetniajacych wymagania
standardow jakos$ci powietrza;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz
zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci i
porzadku w gminach; Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego — 8
— Poz. 3272 7) w zakresie ochrony
przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore
powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska w
obrebie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepisé6w odrebnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu w
rozumieniu przepiso6w odrebnych
dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony
przez wpis do rejestru zabytkow nr
A/44 z dnia 20.01.1971 r. — historyczny
zespot budownictwa przemystowego
Scheiblera-Grohmana, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w
ktérym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wiasciwego organu, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony
archeologicznej obejmujacg caty obszar
objety planem, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢
prowadzenie nadzoru archeologicznego
na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;
3) wprowadza sig¢ strefe ochrony
konserwatorskiej obejmujaca caty
obszar objety planem, stanowiaca
fragment historycznego uktadu
urbanistycznego i krajobrazu
kulturowego wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Nowa
Dzielnica”, dla ktérego ustala sie:

a) zakaz termomodernizacji elewacji
frontowych budynkéw w sposob
powodujacy zatarcie cech historycznych
uktadu przestrzennego,

b) w terenach: 1.1.MW, 2.1. MW i

4.1. MW ochrong historycznych cech
rozplanowania poprzez:

- zachowanie tradycyjnego uktadu
podworzy z istniejaca zabudowa
oficynowa, z mozliwoscig taczenia i
wspolnego zagospodarowywania
podworzy,

- zakaz realizacji monolitycznych
nawierzchni betonowych lub
asfaltowych w podworzach,

c¢) wprowadzenie strefy ekspozycji
oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje:

- zakaz lokalizowania zabudowy oraz
nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej,

- zachowanie jednolito$ci rozwigzan
przy ksztattowaniu posadzki
urbanistycznej w strefie,




Wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY

zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Wyposazenie terendw w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej w
oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze
budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j:

a) w terenach przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

b) w terenach drog publicznych, w
sposob niewykluczajacy realizacji
szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednia obstuga
zabudowy i zagospodarowania tych
terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia
obstuga zabudowy i zagospodarowania
tych terendw wymienionych w
ustaleniach szczegétowych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego, w
sposob niewykluczajacy realizacji
zabudowy od strony przestrzeni
publicznej zgodnie z ustaleniami planu;
4) nakaz lokalizacji nowych oraz
przebudowywanych i
rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z
wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen i
pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w
wode¢ — magistrala wodociaggowa
biegnaca wzdtuz al. Pilsudskiego i ul.
Kopcinskiego;

2) podstawowy odbiornik $ciekow —
kolektor If biegnacy wzdhz ul.
Wysokiej i ul. Wodnej oraz kolektor Ig




biegnacy wzdtuz ul. Kopcinskiego i al.
Pitsudskiego; Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Lodzkiego — 12 — Poz.
3272

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w
gaz — gazociag $redniego ci$nienia Dn
250 zlokalizowany w ul. dr. Stefana
Kopcinskiego oraz gazociag niskiego
ci$nienia Dn 225 zlokalizowany w ul.
Nawrot;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w
ciepto — rurociagi wody goracej 2xDn
500 zlokalizowane w ul. Przgdzalnianej;
5) podstawowe zrodto zasilania w
energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt
Zasilania Srodmiescie 110/15 kV.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XXXIII/1087/20
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 2
grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta £.odzi potozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego
i Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, z
wylaczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 , ushug uciazliwych, szpitali i
domow opieki zdrowotnej, spoteczne;j i
socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi
samochodow — wraz z
zagospodarowaniem, obiektami i
urzadzeniami budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania tej
zabudowy i tworzacymi z nig cato$¢
funkcjonalna;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne i
nadziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

5,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Do 5,5

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy 65%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 21m
Minimalny wudziat procentowy powierzchni| 20%

biologicznie czynnej

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych — od 0,5 do 1 stanowiska
na kazde mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych lub cz¢sci
budynkow przeznaczonych na te cele —
od 3 do 8 ogodlnodostepnych stanowisk
na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

c) dla hoteli lub czgsci budynkow
przeznaczonych na te cele — minimum 4
stanowiska na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

d) dla innych obiektow zamieszkania
zbiorowego lub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele —od 4 do 8
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

e) dla administracji publicznej i biur —
minimum 3 stanowiska na kazde 1000
m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dla budynkéw, takich jak: kina,
teatry, sale widowiskowe, a takze dla
obiektow gastronomicznych lub czesci
budynkow przeznaczonych na te cele —
od 10 do 20 ogdlnodostepnych
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

g) dla pozostatych ustug —od 5 do 15
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

2) dla autobuséw — minimum:

a) dla hoteli — 1 stanowisko dla kazdego
obiektu, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Lodzkiego — 14 — Poz.
258

b) dla budynkéw, takich jak: kina,
teatry, sale widowiskowe oraz dla
budynkow wystawienniczych, takich
jak: muzea — 1 miejsce postojowe na
kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej
— wydzielone lub wymienne z
miejscami dla samochodow osobowych
oraz zorganizowane miejsce wsiadania i
wysiadania dla pasazerow dla kazdego
obiektu;

3) dla rower6w — minimum:




a) dla budynkow mieszkalnych lub
mieszkan w budynkach mieszkalno-
ustugowych — 1 stanowisko na kaz- de
mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych lub cze¢sci
handlowych budynkéw — 10 stanowisk
na kazde 1000 m2 po- wierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
c) dla hoteli co najmniej
dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2
stanowiska na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 5 stanowisk,
d) dla pozostatych ushug — 5 stanowisk
na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
stanowiska.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do
parkowania dla samochodow i rowerow
dotyczacej istniejacych budynkow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw i auto-
busow, w calosci lub czgéci, na
nieruchomosciach potozonych w
odlegtosci nie wigkszej niz 400 m od
terenu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej liczby miejsc
postojowych w przypadku realizacji
parkingdéw na potrzeby terenow
sasiednich.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY




intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | NIE DOTYCZY
lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w.

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR XVII/712/19 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 11
grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
ulic: Wodnej, Juliana Tuwima i
Przedzalnianej

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i

- tereny zabudowy ushugowej

- tereny drog publicznych — ulice z
torowiskiem tramwajowym klasy
gtdwnej oraz ulice klas: lokalnej i
dojazdowej wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obshugg ruchu
drogowego

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




-tereny drég rowerowych

-ciagi piesze - wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obshugg ruchu
rowerowego i pieszego

UCHWALA NR LXI1/1883/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 lipca
2022 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czgscel

obszaru miasta £.odzi potozonej w
rejonie alei

Rodziny Scheibleréw oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa
Kieslowskiego.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ustugowej — ustugi
kultury,

- tereny zabudowy ustugowej i urzadzen
elektroenergetycznych,

- tereny komunikacyjne.

- tereny zieleni publicznej i placow
publicznych.

UCHWALA NR LVII/1722/22 RADY
MIEJSKIEJ W £LODZI z dnia 16 marca
2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
dla

czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej
W rejonie

ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana
Tuwima i

Henryka Sienkiewicza.

Przeznaczenie:

- tereny ustugowe, ustug nauki, kultury,
kultu

religijnego.

- tereny komunikacji samochodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ustugowej i urzadzen
elektroenergetycznych,

- tereny komunikacji kolejowej i
zabudowy

ushugowej (w tym handlu o powierzchni
powyzej 2000 mkw),

- tereny zieleni publicznej i placow
publicznych.

- tereny komunikacyjne.

UCHWALA NR XXXI11/1087/20 RADY




MIE]SKIE] W LODZI z dnia 2 grudnia
2020r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla

czesSci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie

ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr.

Stefana Kopcinskiego i Juliana
Tuwima na

wschéd od planowanego
przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowej i
urzadzen

elektroenergetycznych,

- teren zieleni publicznej, placow
urzadzonych,

komunikacji samochodowej,

- tereny zieleni urzadzonej i urzadzen
sportowych, rekreacyjnych i
dydaktycznych.

UCHWALA NR XXXII1/1088/20 RADY
MIE]SKIE] W LODZI z dnia 2 grudnia
2020r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potoZonej w rejonie
ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza,

Williama Lindleya, Wodnej, Juliana
Tuwima i

Henryka Sienkiewicza.
Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej

UCHWALA NR LXV/1938/22 RADY
MIE]JSKIE] W £LODZI z dnia 14
wrze$nia 2022

r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego
dla czesci

obszaru miasta L.odzi potoZonej w
rejonie alei

Marszatka J6zefa Pitsudskiego oraz
ulic:

Targowej, Fabrycznej, Edwarda




Abramowskiego i Henryka
Sienkiewicza

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wielorodzinnej-
ustugowej i ustugowe,

- tereny zabudowy ustugowej (w tym
handlu o powierzchni powyzej 2000
mkw),

- tereny ustug oswiaty, nauki,
szkolnictwa

wyzszego i kultury,

- tereny placéw publicznych, zieleni
urzadzonej publicznej oraz tereny
komunikacyjne.

UCHWALA NR I1I/58/18 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 27
grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei:
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i
Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza
oraz ulic: Milionowej, Jana Kiliniskiego,
Fabrycznej i Przgdzalnianej
Przeznaczenie:

-tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

-tereny zabudowy ustugowe;j

-tereny zieleni urzadzonej

-tereny zabudowy uslugowej ochrony
zdrowia

- tereny zabudowy ustugowej sportu,
rekreacji, kultury, nauki i o§wiaty

- tereny zabudowy urzadzen
elektroenergetycznych

- tereny komunikacji samochodowej —
wielostanowiskowe parkingi
powierzchniowe, parkingi kubaturowe
podziemne

- tereny przestrzeni publicznej — zieleni
urzadzonej w postaci parkoéw, ogrodow,
skwerow, zielencOw oraz zbiornikOw
wodnych

- tereny przestrzeni publicznej — placow
publicznych

- tereny drog publicznych — ulice, ulice
z torowiskiem tramwajowym, klasy:
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego

- tereny drog wewngtrznych wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu




samochodowego, pieszego i
TOWEerowego

-tereny drég rowerowych wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
pro- wadzeniem i obshuga ruchu
rowerowego i pieszego

- tereny ciggow pieszych wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego

UCHWALA NR VI1/214/19 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie: ul.
Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, ul. dr. Stefana
Kopcinskiego oraz terenow kolejowych
Przeznaczenie:

-tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

-tereny zabudowy ustugowe;j

-tereny zieleni urzadzonej

- tereny zabudowy uslugowej w tym
ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

- tereny zabudowy produkcyjnej
-tereny zieleni urzadzonej publicznej
-tereny komunikacji kotowej - parkingi
wielostanowiskowe i garaze
wielostanowiskowe podziemne,

-w terenie 1.1.KS — petle autobusowe,
-w terenie 8.2.KS — stacje paliw
-tereny infrastruktury kolejowe;j
-tereny drég publicznych — ulice, ulice z
torowiskiem tramwajowym — klasy
glownej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Lodzkiego — 27 — Poz.
1879

-dla terenow ulic: 1IKDG, 1KDZ+T i
2KDZ — infrastruktura kolejowa
podziemna i naziemna (drogi kolejowe
zlokalizowane w tunelu, w tym droga
kolejowa duzych predkosci, wyjscia
ewakuacyjne z tunelu, komora
wylotowa tunelu kolejowego)

-teren ciggu pieszego publicznego wraz
z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obshuga ruchu
pieszego




UCHWALA NR LXXVIII/2337/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 5
lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Stefana Jaracza, dr. Stefana
Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela
Narutowicza i Polskiej Organizacji
Wojskowej

Przeznaczenie:

-tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

-tereny zabudowy ustugowe;j

-tereny zieleni urzadzone;j

-garaze wielostanowiskowe

-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - wyltacznie w zakresie
zabudowy istniejgcej, w tym zmiany
sposobu uzytkowania tej zabudowy
-tereny placoéw publicznych

-tereny drég publicznych - ulice z
torowiskiem tramwajowym klasy
zbiorczej oraz ulice klas: zbiorcze;j,
lokalnej 1 dojazdowej wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego

- teren drogi wewngetrznej wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego

-teren ciggu pieszego

UCHWALA NR LXXXI11/2487/23
RADY MIEJSKIEJ W £LODZI z dnia 8
listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Rodziny Scheiblerow i Rodziny
Poznanskich oraz ulic Henryka
Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela
Narutowicza

Przeznaczenie:

-tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

-tereny zabudowy ustugowe;j

-tereny zieleni urzadzonej

-garaze wielostanowiskowe
-infrastruktura techniczna

-drogi wewngtrzne

-infrastruktura kolejowa podziemna
(linie kolejowe zlokalizowane w tunelu,
w tym linia kolejowa duzych predkosci)
-zielen




-tereny drég publicznych - ulice z
torowiskiem tramwajowym klasy
zbiorczej oraz ulice klas: zbiorcze;j,
lokalnej 1 dojazdowej wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja: DPRG-UAIX.541.2023 z dni
2023-05-16, ul. Nawrot 57 W-24: 35/1,
Budowa budynku wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym,
urzadzeniami budowalnymi.

Decyzja nr DPRG-UAIX.808.2023 z
dnia 2023-07-17, ul. Targowa 28/30,
Budowa zespotu budynkéw
ustugowych, garazu podziemnego, z
urzadz. budowl. i obiektami matej
architektury

Decyzja nr DPRG-UAVI1.840.2023 z
dnia 2023-07-21, Targowa W-24:
77/26, Budowa parkingu dla
samochodow osobowych, z
instalacja o$wietlenia.

Decyzja nr DPRG-UAIX.935.2023 z
dnia 2023-08-23, Wodna W-24: 65/28
65/29 72 160/6 (czgs¢ dawnej dz.
160/5), Budowa 6 budynkow
wielorodzinnych w tym 2

budynkow wielorodzinnych z ustugami,

decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach  ograniczonego | Brak danych
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak danych

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja nr DPRG-UA-XIIIL.7.2023 z
dnia 27.04.2023, budowa drogi gminnej
ul. Weglowej na odcinku od
skrzyzowania z ul. tramwajowa

do skrzyzowania z ul. wierzbowa,
rozbudowa drogi gminne;j ul.
Wierzbowej na odcinku od




skrzyzowania z ul. Weglowa do
skrzyzowania z Al. Rodziny
Grohmanow, rozbudowa drogi
powiatowej Al. Rodziny Grohmanéw
na odcinku od skrzyzowania z ul.
Wierzbowa do skrzyzowania z al.
Stefana Kopcinskiego dz. 326/5,
336/21, 336/20, 336/22, 334/16,
334/17, 335/1, 335/9, 335/11, 283/27,
283/37, 334/14, 283/29, 335/12,
283/45, S-02

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Projekt POILiS 5.1-15 ,,uUdroznienie
Lodzkiego Wezta Kolejowego (TEN-
T), etap II, odcinek £.6dz Fabryczna -
L6dz Kaliska/k.odz Zabieniec” -
kontynuacja budowy dworca £.6dz
Fabryczna, ktory z dworca koncowego
stanie si¢ przelotowym. Przez $ciste
centrum Lodzi bedg jezdzily pociagi
regionalne i dalekobiezne — na
osi wschod — zachod (przez stacje £.6dz
Widzew, Fabryczna i Kaliska) i na osi
poéinoc — potudnie (przez stacje £.6dz
Widzew, Fabryczna, Zabieniec).

Obwieszczenie z dnia 27.04.2022 znak
sprawy DLI-II1.7620.1.2021.KM.18.
Minister Rozwoju i Technologii
zawiadamia, ze wydal decyzj¢ z

dnia 4 kwietnia 2022 r., znak: DLIIII.
7620.1.2021.KM.17, utrzymujaca w
mocy decyzje Wojewody Lodzkiego Nr
6/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.,
znak: GPB-1.747.13.2019, o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej w celu
realizacji inwestycji pn.: ,,Udroznienie
Lodzkiego Wezta Kolejowego (TEN-
T), etap 11, odcinek £.6dz Fabryczna —
L6dz Kaliska/k.odz Zabieniec” —
polegajacej na budowie odcinka

linii kolejowej nr 550 1 551 Lodzkiego
Wezta Kolejowego w rejonie
przystanku osobowego £.6dz
Srédmiescie, przy skrzyzowaniu ul.
Zachodniej/al. Tadeusza Kosciuszki
oraz ul. Zielonej, w M. £6dz, woj.
todzkie.

DECYZJA NR25/2022 z dnia
30.11.2022 o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej ,,Budowa tunelu daleko-
bieznego w Lodzi w ciagu linii
kolejowej Nr 85 wraz z wlaczeniem w
lini¢ kolejowa Nr 14, odcinek tunelu
pomigdzy komorg Fabryczna a komora
Retkinia”.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

w zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak danych




szerokopasmowej

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Brak danych
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak danych
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak danych
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie
Komunikacyjnego

Centralnego Portu

DECYZJA NR 25/2022 z dnia
30.11.2022 o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej ,,Budowa tunelu daleko-
bieznego w Lodzi w ciagu linii
kolejowej Nr 85 wraz z wlaczeniem w
lini¢ kolejowa Nr 14, odcinek tunelu
pomi¢dzy komorg Fabryczna a komora
Retkinia”.

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Brak danych
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi nr DPRG-UA-II1.1049.2022 z dnia

14.06.2022 r..

-przeniesiona DPRG-UA-1.1095.2024 z dnia 06.06.2024r
-przeniesiona DPRG-UA-1.1688.2024 z dnia 27.08.2024r

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak




Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Dziennik budowy nr. 965/2024 z dnia 10.06.2024 wydany przez Urzad Miasta
Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat
Urbanistyki i Architektury, 90-926 £.6dz, ul. Piotrkowska 104

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 10.06.2024

Zakonczenie 30.06.2026
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Budowa budynku wielorodzinnego
deweloperskiego lub zadania mieszkalnego wraz z rozbiorka
inwestycyjnego budynku gospodarczego na

nieruchomosci zlokalizowanej w Lodzi
przy ul. Nowej 5, dziatka ewidencyjna
nr 241/6 1 288/8 w obrgbie W-24

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg ISO PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow SRODKI WEASNE 30%
udziat  zrédet  finansowania | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | SRODKI NABYWCOW 70%
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokosc¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota




sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Zasady uregulowane w umowie prowadzenia otwartego powierniczego
rachunku mieszkaniowego

Na podstawie ustawy deweloperskiej , w wykonaniu przepisow ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP SA z siedzibag w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, Oddziat 3 w
Fodzi lub ING BANK SLASKI S.A — w trakcie procesowania

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e [ etap: zakup gruntu 50%, projekty, uzgodnienia, niwelacja terenu,
prace przygotowawcze zaplecza budowy, oraz prace ziemne—
ZAKONCZONY - 25%

e II etap: zakup gruntu 50%, zabezpieczenie budynkow
sasiadujacych, wywoz urobku; ZAKONCZONY — 15%

e Il etap: Stan zero - ZAKONCZONY- 10%

e IV etap: Stan surowy otwarty ze Sciankami dzialowymi do II
kondygnacji ZAKONCZONY - 25%

eV etap:— §cianki dzialowe do ostatniej kondygnacji, instalacje
wewngtrzne, stolarka okienna, pokrycie dachu ZAKONCZONY —
15%

e VI etap:— wykonczenie budynku z zewnatrz — elewacja,
zagospodarowanie terenu, klatki schodowe, wykonczenie
wewnetrzne do stanu deweloperskiego - 30.06.2026 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Jezeli Nabywcy nie skorzystajg z prawa do odstgpienia od umowy t;.
odstgpienia od umowy w wypadku gdyby po odbiorze powykonawczym
powierzchnia uzytkowa budynku zmniejszylta lub zwigkszyta si¢ o wigcej niz
2%, 1 kiedy to Nabywcom przyshuguje prawo odstgpienia od umowy poprzez
ztozenie o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie po§wiadczonym
(obejmujace rowniez zgode na wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej) w
terminie 14 dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywcow o
réznicy w powierzchni, wowczas to zmniejszenie lub zwigkszenie powierzchni
uzytkowej budynku o wigcej niz 2% stanowi podstawe do zmiany ceny zgodnie
z ceng za | m2 powierzchni uzytkowej budynku wskazang w czgsci
indywidualnej prospektu informacyjnego. Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny
w innym przypadku niz powyzej.

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST.1PKT 2,3 LUBS

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow wiasnosci wyzej opisanej
nieruchomosci zabudowanej budynkiem w terminie wskazanym w niniejszej
umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
28.02.2003 r. — Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa pkt 1-5 powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedg uprawnieni do odstgpienia
od tej umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w
pkt 8 powyzej, Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej. O$wiadczenie woli Nabywcow o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykredlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o0 przeniesienie witasnosci
nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa
odstgpienia umowa deweloperska jest uwazana za niezawartg, a nabywcy nie
ponoszg zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowigzek niezwitocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od umowy, zwrécié¢ Nabywcom
Srodki wyptacone przez Bank z ZMRP w 2zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;j.




Il. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywcow $Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okredlonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcéw swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2) niestawienia sie Nabywcéw do odbioru budynku Ilub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywcéw wilasno$¢ nieruchomosci pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcéw jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywcy
zobowigzujg sie w terminie 14 dni liczgc od dnia powiadomienia ich o odstgpieniu
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci na pismie z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczyé go
Deweloperowi. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw i pozostajgce na
ZMRP, a nalezne Nabywcom wobec odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek
ze stron zostang zwrécone Nabywcom przez Bank po otrzymaniu przez Bank
dokumentow i oswiadczen na zasadach i w formie okreslonych w umowie o
prowadzenie ZMRP.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

BIURO SPRZEDAZY: JR NOWA Sp. z 0.0. Aleksandréw £.odzki ul. Bratoszewskiego 14 w godzinach 9.00-16.00

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank PKO BP SA z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, Oddziat 3
w todzi, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiagzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1)
2)

3)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5)
6)

7)

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank PKO BP SA z siedzibg w
Warszawie przy ul. Putawskiej 15, Oddziat 3 w todzi

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; 9)

dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, sa obj¢te gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank PKO BP SA z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, Oddziat 3 w todzi korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna
5 kondygnacji naziemnych

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku 1 terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Mieszkania: Stan  deweloperski
zgodnie z Zalgcznikiem nr1

Czesc¢ wspolna: teren zewnetrzny
zagospodarowany zgodnie z PZT,
klatki schodowe wykonczone
zgodnie z Zatacznikiem nr 1

Liczba lokali w budynku

55 — lokale mieszkalne
1 — lokal ustugowy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

56 miejsc w hali garazowej

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, ogrzewanie
miejskie, zimna i ciepla woda
miejska, energia elektryczna

Dostgp do drogi publicznej

tak




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Wedtlug projektu, stan usytuowania w zatgczniku nr 1 i PZT

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Wedtug projektu, stan wykonczenia w zatgczniku nr 1

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu  uzytkowego albo
utamkowej cze$ci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. 3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkgc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).




